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plan local d'urbanisme
métropole rouen normandie

Leguidepratique du PLUvient en complémentdu fascicule« Présentation
du dossier.

Il concerneplys particuliéremen'gla pqrtie réglementairedu PLU(piéces3 ¢
OrientationsR Q! Y Sy | 8t 8erPBogrdmmation4 ¢ Réglementcrit et
graphique 5 - Annexes)

Il expligue comment consulter le dossierdu PLU,pas a pas, pour faciliter
sacompréhensionet sonutilisation.

A QUELLEQUESTIONISEPLUREPONBL ?

V Aije le droit de construiresurmonterrain ?

V Aije le droit de divisermaparcelle?

V Mon logementest-il concernépar un risqueinondation?

V Quelestle développemenurbainprojeté dansmacommune?

X ETNEREPONBLPAS?

X Akje droit adesaidespourrénovermonlogement?

X Estcequele stationnementvadevenirpayantdansmarue ?
X Destravauxde voirie sontils prévusdansmarue ?

X Aijeledroit R Q I @eapowEsdansmonjardin ?
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plU Organisation du volet réglementaire
N

plan local d'urbanisme
métropole rouen normandie

LeréglementestcomposéR Q dxglementgraphiqueet R Q deglementécrit.
Toutes les informations se trouvant dans le réglement graphique sont
associéesa desreglescontenuesdansle reglementécrit.

LaporteR Q S ypoit&Ssulterle PLUestle réglementgraphique

Le REQIV_EI\A/IENBBAPHIQUE)eut comprendre 2 dza ljtdis) planches a
f QS OXKBdzdin®hune toutescomplémentaires

e u - u| -
PLAN LOCAL D'URBANISME PLAN LOCAL D'URBANISME PLAN LOCAL D'URBANISME
Métropole Rouen Nor di Métropole Rouen Normandie Métropole Rouen Normandie

4.2 - Réglement graphique
4.2.2 - Planche 2 : Plan de la morphologie
urbaine

4.2 - Réglement graphique
4.2.3 - Planche 3 : Plan des risques

4.2 - Réglement graphique
4.2.1 - Planche 1: Plan de zonage

Plan n* 3 i Fiunn'S‘

Panchel: Planche 2 : Planche3:
le plan dezonage le plan de la le plan des
morphologieurbaine risques

A NOTE

Dans le dossier papier du PLU, les piéceg

reglement (écrit + graphique) se situent dans
pochettes bleues
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plU Organisation du volet réglementaire
N
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LeREGLEMENT ECBs$Torganisé en 3 documents :

A Livre 1 : dispositions communes et

lexique ¢ ces dispositions sont
applicablesa toutes les zones sauf T
mentionspécifique

A Livre2 : Titre 1: zonesU, AU, A, N ¢ -

cedocumentme concernesila parcelle
qui Y {dteressese trouve en zone U,
AU,AouN.

4.1.1 REGLEMENT ECRIT
LIVRE 2

jin et de projet
liement urbain €

s de renount
Titre 2- 207

A Livre2: Titre 2 : zonesUR,URP URXc
cedocumentme concernesila parcelle
qui Y @teressesetrouve en zone UR,
URPou URX
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lU Organisation du volet réglementaire
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Tout au long du document, il est fait référence aux ANNEXESnais
ATTENTION NEPASCONFONDRE

LES ANNEXES DU REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE (

LES ANNEXES DU REGLEMENT ECRIT

- Des fiches du patrimoine bati

- De laliste des especes végétales

- 5SS £ ftAaGS RSa LyadaqlrfttraAazya /flaa
(ICPE) seuil bas

- De lafiche du ministére sur les destinations et sous destination des
constructions

- Des secteurs de dérogations de la loi Barnier (entrées de ville)

LES ANNEXES DU REGLEMENT GRAPHIQUE

- Laliste des emplacements réservés

- Les secteurs mixité sociale

- Les plans du patrimoine bati

- Les plans des canalisations sensibles

- [ S4 SiGdzRSa alLISOATAILdzSa Y NraljdzsSa T
cavités

Comme le Réglement, ces annexes sipposables

LES ANNEXES DU PLU (PIECE

LesANNEXESont regroupées en 5 tomes :

- ¢ha9 m Y £Sa {SNBA(GddzZRSE RQ! GAfAGS

- TOME 2 : les périmetres divers

- ¢tha9 o Y tSa yySESE &l yAdl ANB& o LM

- TOME 4 : les Reglements Locaux de Publicité

- TOME 5 : les annexes informatives (recensement des indices de cavités,
patrimoine archéologique, etc.)
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u ETAPIE) rhRepérer la commune ou se situe :
~—~ L} NOStfS

plan local d'urbanisme
métropole rouen normandie

“

2dz £ S {SNNI .

Pour chaqueplanche (1,2 et 3), comment retrouver le plan qui corresponda

macommune?

MWQ 2 tz@idc#4.2.0:tableauR Ql 8 A SYof | IS
Graceautableau2 Q A R & gules iiréosdesplansa consulter
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Plans du réglement graphique & i
Commune corrg_sgondug'sp qf @ Plans d!;r;glsemi:ug':phlque
Amirsville-la-Mi-Voie 48 Motre-Dame-de-Bondeaville 27 28
Anneville-Ambourvile 4 10 n Cissel 78 79 80
Bardouville 8 1 Orival 74 77
Belbeuf 57 58 Pefit-Couronne 80 81
Berville-sur-Seine 12 Quevillon 20 21
Bihgre\ - 37 GQuévreville-la-Poterie 59
ED'S'GU‘"G“""E :: 37 Roncherolles-sur-le-Vivier 36
% onsecours Rouen 40 4 42
Boos 54 55 54 Sahurs 22
Canteleu — 24 25 26 Saint-Aubin-Celloville 57 58
Cqudebec—le&E\beu! [ Saint-Aubin-Epinay 5 52
Sl = Soint-Aubin-és-Elbeut 7]
DevileleRooen e So!nfe:Morguenie—sur-Duclolr 1 2
Duclar % 7 Su!m-Ehenne—du-Rouwcfy 85 86
oot 7 @ T Su!m-Jc-:cques-sur-Dumequ 44 45
Epinay-sur-Duclar 1 Sa!m-Legetr-du-Bourg-Derjls 46
Fontaine-soUs-Praaux 35 Sa!m-Mari!n-de-Bos.cheM\Ie 18 1%
Franqusvile-saint-Fisms 50 Saint-Marfin-du-Vivier 37
Frenause o5 Saint-Paér 14 15
Gouy 58 Saint-Piere-de-Mannsville 21
Grand-Couronne 74 75 76 Saint-Pieme-de-Varengeville 12 13
Hautotsur-seine 23 Saint-Pieme-l&s-Eloeuf &5 &8
Hénouville 18 Sotteville-lés-Rouen 84
Houppeville a1 32 33 Sotteville-sous-le-val 62
lsneauville 34 Tourville-la-Riviére 58 &0 &1
Jumigges 5 n val-de-la-Haye 23 24
La Boville 74 Yainvile 4
La Londe 70 71 72 73 ‘rmare 57
La Neuvville-Chani-d'Qisel 53 54 55 ville-sur-Seine 7
Le Grand-Quevilly 82 83
Le Houlme 29
Le Mesnil-Esnard L
Le Mesnilsous-Jumiéges 5 &
Le Petfit-Guevilly 83 A NOTER
Le Trait 2 3 4 > . .
Les Authieux-sur-le-Port-Saint-Ouen 60 LeS numeros d e plan
Malaunay 30 31 <
Niorome ) correspondant a ung
ontmain 52
Mont-Saint-Aignan 27 Commune Sont Ie &~
Moulineaux 74

consultation de chaqug
planche du réglement
graphique
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p U ETAP® mConsulter la PLANCHE 1 et les ré
—~ associées

plan local d'urbanisme
métropole rouen normandie

M Jecherchedansla PLANCHE - PLANDEZONAGHKpiéce4.2.1), le ou les
plansde lacommuneconcernéeetjef Q 2 dz@ NS

MSurleplan,2 QA R &paicallgqhi $ Q A y (i &nMdS r@faréntauxnoms
desrues

Limite de zone

D Limite de zone
e o 3
_(’\

b Je regarde dans quelle zone se trouve la parcelle ou le terrain (par
exemple: la parcellejauneenzoneUBR)

Si la parcelle se situe dans le secteuPtlhin de Sauvegarde €
de Mise en Valeu(PSM\V ville de Rouen), les régles du PLU

AQF LILX AljdzSy G LI ad t 2REMY,
je consulteLES ANNEXE®ieces 5.2.2
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plu ETAPI® mConsulter la PLANCHE 1 et les ré
\—~ associees

plan local d'urbanisme
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Lereglementécrit secomposede deuxpartiescomplémentaires :

- LIVREL: Lelexique et les dispositionscommunesapplicablesa toutes les !
zones '

- LIVRR: Lesdispositionsspécifiquesa chaquezone

LE REGLEMENT ECR

Lereglementécrit prégiseCEQUEJEPEUXaire surle terrainou la parcelle Il
& QI NEnirdsdifagStres:

|. DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATU
5Ql/ ¢LxL¢; { o!'weL/[9{ ™M 9¢ HO

C vdzQ&efii@zS 2QlF A fS RNEP
Il. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES (ARTICLES 3, 4, 5 ET 6)
C Commentje dois construire?
ll. EQUIPEMENT ET RESEAUX (ARTICLES 7 ET 8)
C5S ljd2A 2QFA 0S54z

MPour connaitre les régles qui & QI LILJ j& Gods8I¢ (es dispositions
communesdu reglementécrit (LIVRE) et le reglementde la zone(LIVRE).
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p U ETAP® mConsulter la PLANCHE 1 et les ré
\—~ associees

plan local d'urbanisme
métropole rouen normandie

a& NB3ItSa RQAYLIX FydlFrGAzy S RS

(0p))

ions selon ['ali 1t de fait

MHEnN plus du réglement de la zone (LIVRE2), je consulte les dispositions
communes,la section 5 du LIVREL (pages36 a 40) du reglementécrit qui
explique a travers des schémasles implantations et hauteurs possiblessur
monterrain.

Lesreglesrelativesauxclotures

LE LEXIQUE
Certains termes sont précisés au sein du
lexique (pages 14 a 24), par exemple la
notion de cléture alaire-voie.

M En plus du réglement de la zone, je consulte les dispositionscommunes
relativesauxcléturesfigurantala section’5 du LIVREL (pages40 et 41) pour
connaitreles objectifs et principesgénérauxa respecterpour la réalisation
de macléture. Auseindu reglementde la zone(LIVRE2) desprécisionssont
apportéessurla hauteurmaximaleautoriséeet le traitement possible
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p U ETAP® mConsulter la PLANCHE 1 et les ré
—~ associées

plan local d'urbanisme
métropole rouen normandie

Les régles de stationnement

M EndehorsdeszonesUR(rf), URX(A), LAUR(A), IAUXR(R, je consulte
les dispositionscommunes,a section5 du LIVREL (pages42 a 47) du
reglementécrit pour connaitrele nombre de placesde stationnement
gue je doisréalisersurmaparcelle

Chaquecommuneest située au »
seinR Q doyi flusieurs« zones /e ;
de stationnement». o

5 zonesde stationnementsont
définies pour lesquelles des
reglesdifférentesa QI LILI A |j d
Le périmétre correspondantau
périmetre du réseau
structurant de transport en
communet des gares(zonell)v A jﬁ“ >
est représenté a f QSOKSf {°S. =
parcellaire sur la Planche?2 ¢ Q

Morphologieurbaine

Pourles zonesUR(11), URX(A), Carte p-43 du LIVRE 1
1AUR(R), TAUXR(P), lesrégles

de stationnementsont définies

dans le reglement de chaque

zone(LIVRR).
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p U ETAP® mConsulter la PLANCHE 1 et les ré
\—~ associees

plan local d'urbanisme
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Les régles de desserte par les voies publiques et privées

MEnN plus du réglement de la zone (LIVRE2), je consulte les dispositions
communesla section5 du LIVREL (pages47 a 48) du reglementécrit qui
fixe les caractéristiquesdes voies nouvelles desservantles nouvelles
constructionsainsi que les conditionsR Q I G @& p&cter pour que mon
terrain soitconstructible

Lesrégles de protection des lisiérésrestieres

Tissu Lisiere forestiere Forét
urbain

Lisiere idéale

b Sima parcelle sesitue en limite de la zone NB, je consulteles dispositions
communesla section5 du LIVREL (page4?2) du reglementécrit qui fixe les
reglesde constructibilitédesterrainssituésa proximité R Q dzgngboisée

Lesregles de protectiomlesfranges urbaines

M Sima parcellesesitue en limite R Q dzgr@agricoleet naturelle, je consulte
la section5 du LIVREL (page42) du reglementécrit qui fixe les reglesde
retrait desconstructiongar rapporta ceszonessensibles
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p U ETAP® mConsulter la PLANCHE 1 et les ré
\—~ associees

plan local d'urbanisme
métropole rouen normandie

M Audela des régles qui & QI LILJ aAldj zdzte yidiparcelle peut étre
concernéepar plusieurs codes graphiques Sur le plan, je consulte la
Iégende pour connaitre leur significationet me reporte au reglement
écrit pour connaitrelesréglesassociées

SILALEGENDEERENVOIFERS

Périmétreet référencede secteurR Q2 NA SR/QIl YiShy2lyat 8eY S v
programmation(OAP)

AEEEw, P cp e .
- Périmétre et référence de secteur d'orientation
L]
L}
H d'aménagement et de programmation (OAF) LES OAP

itk Ellesdéfinissentles principes
\/ RQ2NBLF YA &
RQI YSy I 3SYSdgei
projet des communes de la
, Métropole. Elles sont
GLEON obligatoires sur les zones a
A\ urbaniser LAU).

M Pour en savoiplus, je consulte les OAPpiéce 3.

M Danscette piece je trouve trois documents

A Piéce 3.1 : Préambule ¢ ce document me concerne quelle que soit la
référenceinscritedansle périmeétre.

A Piéce3.2 : OAP sectorielles¢ a f QI de RaSéférence inscrite dans le
périmetreje cherchelesfichescorrespondantesiansle document

A Piéce3.3 : OAPGrandsProjets ¢ ce documentconcerne? grandsprojets
spécifiques
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p U ETAP® mConsulter la PLANCHE 1 et les ré
\—~ associees
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Emplacement résegés

oo o P

KR
PR
S0l 2s%%
R

Emplacement réserve

LEEMPLACEMENTS RESERVE
correspondent a des terrairsar lesquels sont
AyadAaiddzSazr | dz 0SYSTAC
O2YYdzyS 2dz RQl dzii NB &
des emplacements réservés a la réalisation de
LINE2SGad RQAYI

MJe consulte f Q| v diSrEgiement graphique (piece 4.2.4.1 ¢ liste des
emplacementgéservés)our savoira quel projet correspondf QS Y LI I C
indiqué.

M{ Q&A@ I AQ dayiplacementréservé pour mixité sociale, je consulte les
dispositionscommunesdu reglementécrit (piece4.1.1/Livre 1/page 27) pour
connaitrelaregleassociée

Périmetreen attente de projet

D Périmétre en attente de projet

LES PERIMETRES EN ATTENTE DE PRC
peuvent étre institués sur des terrains pour
dzy S RdzZNBS RS p lFya RI
RQlFYSYIl 3SYySyd 3t :
spécifiques sont alors définies.

M Jeconsulteles dispositionscommunesdu reglementécrit (piece4.1.1/Livre
1/page27) pour connaitrelaregleassociée
SeulgdleuxcommunesontconcernéesMalaunayet Freneuse
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p U ETAP® mConsulter la PLANCHE 1 et les ré
\—~ associees
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Linéaire commercial

- — Linéaire commercial

L LES INEAIRES COMMERCIAUX
ont pour objectif defavoriser les
- continuités commerciales sur des
D) portions de ruesdentifiées
et favoriser la mixité des fonctions a
f QSOKSftS RSa

MJe consulte les dispositions communes du réglement écrit (piéce
4.1.1/Livre 1/page 25) pour connaitrelaregleassociée

M Si ma parcelle se situe en zone UAB ou UAA, je consulte également
f Ql NI2 du@fl&nentde zone

Changementle destinationdesbatimentsagricoles

B Batiment agricole

LE CHANGEMENT DE
DESTINATION DES BATIMENT

a pour objectif de favoriser la
restauration du bati local en

A identifiant des batiments en zone
agricole ou naturelle pouvant faire

4 N, f Qzo2SG RQdzy C
b sgiH > destination en habitat par exemple.

MJe consulte les dispositions communes du réglement écrit  (piéce
4.1.1/Livre 1/page 25) pour connaitrelaregleassociée

ENQUETE PUBLIQUE / 19 gdiit octobre 2019 20



p U ETAP® mConsulter la PLANCHE 1 et les ré
SN”’

associées
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Composantes de la trame verte et bleue

o Mare

® Arbre remarguable
sene Alignement d'arbres
sese Haie

Espace Boisé Classe (EBC)

Jardin familial et partage

Parc/coeur dllot/coulée verte

o+
EE R
R
o+

+Ee e
+EEE

Espace paysager

\

Verger

Comidor écologique a restaurer

Secteur de bictope

Cours d'eau

ENQUETE PUBLIQUE / 19 gdfit octobre 2019
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consulte les

dispositions
communes du réglement écrit
(piece4.1.1/Livre 1/pages32 a 35)
pour connaitreles réglesassociées
alaprotectionidentifiée.
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p U ETAP® mConsulter la PLANCHE 1 et les ré
—~ associées
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Le patrimoine bati

Elément bati : Je repére si la parcell
° Elément bati / protection moyenne . R AalLl2a
. Elément batl / protection forte protection sur le plan
* Elément bati avec fiche prescriptive

— Mur
— Mur avec fiche prescriptive

ble béti homogéne :

Ensemble bati homogéne

% Ensemble bati homogéne avec fiche prescriptive

Je repeére le numero d
tostsyYSyi
t Ql yySES

1. Jerepéresurla parcellele type de protection
(élément bati, mur, ensemblebéati homogene)
et consulte les dispositions communes du
reglement écrit (piéce 4.1.1/Livre 1/pages 31
et 32) pour connaitre les régles associéesa
cette protection.

2. Dans les annexes du réglement graphique
(pieced.2.4.3) 2 Q 2 tz@ahBe lacommuneet
je reléve le numéro associéa f QSt ¥ S

patrimoinebati. Je consulte la fiche d
t QSt SYSy

3. A chaque numéro correspond une fiche
descriptive de f QS f Sprof&ggli certaines e
fiches sont prescriptiveset fixent des régles
plus précises a respecter Ces fiches sont
répertoriéespar communeet sont en annexe
du reglementécrit (piece4.1.2.1)
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p u ETAP®) mConsulter la PLANCHE 2 et les ré
~~ _ associées
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MpJecherchedansLAPLANCHE - LEPLANDELAMORPHOLOGIERBAINHe
plande lacommuneconcernéectjef Q 2 dz& NB

MSurle plan,2 Q A R SayarcelRduiSr Q A y (i Sriike &8érént aux noms
desrues

MJeregardeles codesgraphiquesqui se trouvent sur la parcelleou en limite
de celleciet je consultelalégendepour connaitreleur signification

() sila parcellequi Y QA v (i 8eNdBosepas de hauteurou RQA Y LI |y
spécifiquecesontalorslesréglesécritesdelazonequia QI LILJX A Ij dzSy i

SILALEGENDEERENVOIFERS

Implantation des constructions

* & & & » |igne de recul minimal d'implantation

+ ¢+ + ¢+ Lligne dimplantation

M Pouren savoir plus, je consulteles dispositions communesdu reglement
écrit (piece4.1.1/Livre 1/page 28) pour connaitrelesreglesassociées
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plu ETAPIE) mConsulter la PLANCHE 2 et les ré
~~ _ associées
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Hauteurs

Havuteur maximale et nombre de niveau:
Le plan de la morphologie urbaine G777
(Planche 2) encadre les hauteurs & % B RrCouA
travers5regles: 7//
% 9.5 m, R+1+C ou R+A

A Hauteur maximale et nombre de
niveau

A Hauteurat QS 8wadzd ONR G § NB

A Hauteur maximale et minimale
définitat QS aradz@ ONR (G 8§ NB

A Hauteurau bati environnant

A Hauteurmaximale

MPour en savoir plus, je consulte les
dispositions communesdu reglement
ecrit (piece4.1.1/Livre U/pages29 a 31)
pour comprendrecommenta Q| LILJ A |j dzS
la regle de hauteur indiquée sur la

légendedu plan Extrait de la légende
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