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p U Les pieces constitutives du PLU
-

plan local d'urbanisme
métropole rouen normandie

PIECE 1 : LE RAPPORT DE
PRESENTATION —

C Ouenestle territoire ?

itorial Erat nitial de Venvi

Articulation du PLU
métropo u ain avec les
autres documen

Justification des choix

ts,

Il expose le diagnostic du territoire.

[l évalue les incidences du plan sur

f QSYGANRYYSYSyYy (o

Il justifie les choix retenysour mettre
Sy dzdz@NB €S LINR2Si

PIECE 2 : LE PROJET
5Ql a; b!' D9a®&b ¢ DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
(PADD)

C Quel projet pour le territoire & 10 ans ?

Il définit les orientations générales des
LRt AGAIdzSa RQFYSYyl3aSYSyido

PIECE 3 : LES ORIENTATIONS
5Ql a; b! D9 a9 bHET DE
PROGRAMMATIONOAP)

C Quellesévolutionssurdessecteursde projet ? 33 000 G oS

Elles définissent les principes RQI YSY | IS Y S x Bl
certainssecteurdu territoire. L
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p U Les pieces constitutives du PLU
-
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PIECH : LEREGLEMENT
ECRITETGRAPHIQUE

C Quelles régles pour mettre en
dzdz&NB S LINR2Si

Lf FTAES fSa NB3af

PIECE 5 : LES ANNEXES

Ellesprésentent les plans des

a S Nﬁ A l.,l dZR S a R Q le.,l Af :,:::fT.tJ:ersn'UTlLlTaé lj f

PUBLIQUE (SUP)

autres dispositions ou
contraintes.

S

CESTROIDERNIEREBECESONTOPPOSABLES

b Lesprojetsdoivent étre conformesau reglementécrit et graphique,
O Q&-dirélj dzQlaivieritrespecteresréglesénoncées

b Les projets sur les terrains couverts par une OAP doivent étre
compatiblesavec cette derniére, O Q-$-diré |j dzOnk tloivent pas
étre en contradiction

M Lesannexesd QA Y LBugaftgrigationsR Q dzZND | nbriobistars >
lesdispositiongnscritesdanslesautrespiecesdu PLU
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Le Rapport
de Présentation

Piecen®l du dossier de PLU

Pour le consulter :
Ouvrir la pochette orange dans le dossi
papier
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p U Le Rapport de Présentation

SN”’

plan local d'urbanisme
métropole rouen normandie

LeRapportde Présentation expliqueleschoixretenuspour établir le projet
d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagemenet de programmatioret le reglement

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des évolutions passées
(économiqueset démographiquesgt desbesoinsrépertoriésen matierede
développement économique, agricole, forestier, d'aménagement de
I'espace, d'environnement d'habitat, de transports, de commerce,
d'équipementset de services

LeRapportde Présentatiorcomporte6 Tomes.

Tomel : DiagnosticTerritorial

Tome2 : EtatInitialdef Q9 Y JANBY Y SYSy i

Tome3 : Articulationaveclesautresdocumentsplanset programmes
Tome4 : Justificatiordeschoix

Tome5 : EvaluatiorEnvironnementale

Tome6 : Critéres,indicateurset modalitésretenuspourf QI yde$ € a
résultatsdef QI LILJduip@n G A 2 v

To To o Do Io Do
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[ S tNR22SU R
et de Développemen
Durables (PADLC

Piecen®2 du dossier de PLU

Pour le consulter :
Ouvrir la chemise bleue dan
le dossier papier
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ey e Développement Durables (PADD)

plan local d'urbanisme
métropole rouen normandie

LeProjetR W! Y Sy | Bt8eDeweloppementDurablesdéfinit :

A Les orientations générales des politiques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage,de protection des espaces
naturels,agricoleset forestiers,et de préservationou de remiseen bon
état descontinuitésécologiques

A Lesorientations généralesconcernant'habitat, les transports et les
déplacements)es réseauxd'énergie,le développementdes communi
cations numériques, I'équipement commercial, le développement
économiqueet lesloisirs Il fixe desobjectifschiffrésde modérationde
laconsommatiorde I'espaceet de lutte contre'étalementurbain

Cesorientationssontdéclinéesselon3 grandsaxes:
1 ¢ Pourune Métropole rayonnanteet dynamique
2 ¢ Pourune Métropole garantedeséquilibreset dessolidarités

3 ¢ Pourun environnementde qualité et de proximité pour tous
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Les Orientations
RQ! YSY I 3SY
Programmation (OAF

Piecen°3 du dossier de PLU
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N’ Programmation (OAP)

plan local d'urbanisme
métropole rouen normandie

LesOAP (OrientationsR Q! Y Sy | 8t3l¥ Brgffammation)définissentles
principesR Q 2 NH I $tRDH viSa/yF deSsited geiprojet descommunes
de la Métropole. Ellessont obligatoiressur les zonesa urbaniser(1AU) et ont

été réaliséessurcertaineszonesde projet.

LedossierOAPsecomposecommesuit

- LesOAPsectoriellespar commune Lescommunesconcernéessont réparties
parordre alphabétiqueselonplusieurstomes

- LesOAPsurlessecteursde GrandsProjetsR Q A Y dorBrlibailitaire

ChaqueOAPcomprend:

- Unétat initial du secteurqui indique la localisationet les caractéristiques
du site de projet (géomorphologieéquipementstransports,risques X) ;

- Unetraduction graphiquequi schématisdesprincipesR Q| Y Sy | @S Y
secteura prendreen comptedansle projet ;

- Unvolet écrit qui décritla vocationde la zone,les principesde composition
urbaine, la desserte et f Q2 NA | yviakiel Ues 2ofientations
environnementaleset paysagereset donne des précisionséventuellessur
la gestiondeseauxpluvialeset le phasage

Lesprojets doivent & Q A y daDINih fdiiport de compatibilité (respectdes
grandsprincipeset objectifs) aveccesorientations, qui sont complémentaires
auréglementde lazoneconcernée
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Exempledetradu

| Bl

Vers centre deloisirs §
| etterrainsde sport g
Programme
n Vocation Morphologie
0 Habitat :::1 Type de construction :
individuel
rew

)@@ Type de construction :
intermédiaire- groupé
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ctiongraphiqueR Q d®AB

hNASY Ol GA2Yy a
Programmation (OAP)

Leparti RQI Y Sy | BSIY Hoyfel
propose ici un programmeR QK | o
de type individuel et
intermédiaire/groupé a répartir dans

le projet comme indiqué sur le
schéma
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hNASY Gl GA2Yya
Programmation (OAP)

Exemplede traduction graphiqueR Q d®yAB(suite)

Emprise du bati

Alignement /recul

[ 1 [ |
Principe d’orientation des
constructions I:'
v
Ameénite
Espace de lien social Sy,
s

Le site devra étre desservipar

une voirie  principale qui
permettra le bouclage du
quartier. La sente piétonne

existante sera confortée dans le
projet et un nouveau
cheminementdouxseracréé,afin
de relier f Q2 LJS aldbauig 8ty
auxéquipements
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Lesconstructionsd QA Y LJ dg { ¢
facon préférentielle versle Sud Un
espacede lien socialseraaménagé
pour favoriser le lien entre les
habitants du nouveau quartier et
ceuxdu quartier existant Letrait de

f QF f A Andiqu¥dbig/es futures
constructions devront & QA Y LJ |
commecellesexistantes

Desserte et organisation viaire

Liaisons existantes

Cheminement doux

">

Maillage a créer

Maillage principal

Cheminement doux

Desserte

Acces prioritaire au site
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hNASY Gl 0A2Yya
Programmation (OAP)

Exemplede traduction graphiqueR Q d@yAB(suite)

Qualité paysageére et environnementale

Eléments a préserver / a protéger

Elément d'intérét '

patrimonial

Linéaire bati L

Eléments a préserver / a créer

Noue, fossé
AN

Céne de vue 4

Zone a

dominante -

végétale

ENQUETE PUBLIQUE / 19 gdi§t octobre 2019

Le figuré « linéaire bati »
distingue le mur qui borde le
portail existant, qui est a
préserver pour son intérét
patrimonialet historique

Lesconesde vue sur les espaces
naturels et patrimoniauxde part

et RQI ddéd IBente piétonne

existantedevront étre préservés
danst Q2 LJSaN@nit A 2 y

Une noue permettant la gestion
des eaux pluviales devra étre
créée au Sudde f Q2 LIS 8l
devrad QA y daSshNie Kdne a
dominantevégétale
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Le reglement
graphique et ecri

Piecen®4 du dossier de PLLU

Pour le consulter :
Ouvrir les pochettes bleues dans
le dossier papier

N~
_..!\’ '
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Le reglement
graphigue

Piecen®4.2 du dossier de PLU
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p\_/u Le reglement graphique

plan local d'urbanisme
métropole rouen normandie

Le réglemAent graphique peut comprendre2 dza ljtrdzOptanchesa f QS OK ¢
R Q degnsmune toutescomplémentaires

2 B el

PLAN LOCAL D'URBANISME

—

PLAN LOCAL D'URBANISME PLAN LOCAL D'URBANISME
Métropole Rouen Normandie Métropole Rouen Normandie Métropole Rouen Normandie
< o 4.2 - Réglement graphique 3
4.2 - Réglement graphique 5 2 4.2 - Réglement graphique
4.2.1 - Planche 1 : Plan de zonage AEZTESneRe:2SHonH el m"'pr::gig':: 4.2.3 - Planche 3 : Plan des risques

Plan n* 3

Panchel: Planche 2 : Planche3:
le plan dezonage le plan de la le plan des
morphologie urbaine risques
(optionnel)
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p\_/u Le reglement graphique

plan local d'urbanisme
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PLANCHE: le Plande zonage

MJe consulte la piece 4.2.1

L~

’ plu
Le PLANDEZONAGHélimite & la parcelleles différentes W sccusondoh osusion
zones(zonesurbaine, a urbaniser,agricole, naturelle et a2 hgonient aroptiaye
forestiére)ainsique les composantesie la trame verte et Y
bleue,lesélémentsdu patrimoinebati, lesoutils de mixité
fonctionnelleet lesemplacementséservés

e

Extraitdela Planchel

x

EPINAY-SUR-DUCLAIR

. * SAINTE-MARGUERITE-SUR-BUEEAIR. * N
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LEEELEMENTSELALEGENDE

O Limite de zone

INTENTION DE PROJET

pEEEE,
-

Périmétre et référence de secteur d'orientation d'aménagement

el de programmation [OAFP)

Emplacement réservé

Périmétre en cttente de projet

LINEAIRE COMMERCIAL

————— Linéaire commercial

CHANGEMENT DE DESTINATION DES BATIMENTS AGRICOLES

n Batiment agricole

PATRIMOINE BATI

Elément bati :
. Elément bati / protection moyenne
L] Elément bati / protection forte
* Elément bati avec fiche prescriptive
Mur
— Mur

“—%  Murovec fiche prescriptive
Ensemble bati homogéne :

Ensemble bati homogéne

%
/% Ensemble batfi homogéne avec fiche prescriptive
Z
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Le reglement graphique

COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Mare

Arbre remarquable

Alignement d'arbres

Haie

Espace Boisé Classé (EBC)

Jardin familial et partagé

Parc/coeur dilot/coulée verte

Espace paysager

Verger

Cormidor écologique a restaurer

Secteur de biotope

Cours d'eau

Cimetiére

D Limite communale

Parcelle cadastrale

Emprise bati
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PLANCHE: le Plande la morphologieurbaine

b Je consulte la piece 4.2.2

L~
Le PLANDE LA MORPHOLOGIERBAINEeprésente ? Rly
les dérogationsa la régle des hauteursfixée dansle PLAN LOCAL D'URBANISME
réglementécrit et lesréglesR Q A Y L Ispédifique A 2 e
(reculs,retraits X). Silacommuney Q $ascéoncernée 422 Panche2:an do o mrphologe
par cesréglesspécifiquesgce sont lesréglesécritesde
lazonequid QI LILIX A lj dzSy i

¢
i g e L @

Extraitdela Planche
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